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Auftaktveranstaltung c I m a n

25.01.2016

EINLADUNG

zur Auftaktveranstaltung
al 2016

Immobilien- und Standortgemeinschaften (ISG) CIma .

Hintergrundinformationen

ISG

= in NRW verwendete
Bezeichnung fiir den
Zusammenschluss der
Hauseigenttiimer in
einem Quartier

= = Business
Improvement Districts
(BID)

Grundlage

= Gesetz iber
Immobilien- und
Standortgemein-
schaften (ISGG) (2008)

Was ist das Ziel einer ISG?

In einem rdumlich klar abgegrenzten Bereich, zB. einer
EinkaufsstraBe, wird ...

.. auf Initiative lokaler Akteure ...

.. ein konkreter Manahmenplan zur Verbesserung des
geschéftlichen Umfeldes und zur Sicherung der Haus- und
Grundstiickswerte umgesetzt.

MaBnahmen sind beispielsweise eine Immobilien-
beratung, eine neue Bepflanzung, zusatzliche
Reinigung oder die Umsetzung eines Werbekonzeptes.
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Immobilien- und Standortgemeinschaften (ISG) CIma .

Hintergrundinformationen

Dafiir wird eine von allen Grundeigentiimern im Quartier
verpflichtend zu erbringende Abgabe eingesetzt,

... wenn zuvor eine Abstimmung im Quartier ergeben hat,
dass nur eine untergeordnete Anzahl von Grundeigentiimern
gegen das Vorhaben ist (max. ein Drittel).

Die Initiative endet automatisch nach max. 5 Jahren.

ISG SeverinstraRe c a
Gebietsabgrenzung I m |

= Severinstralke

= Zusatzlich:
- Karl-Berbuer-Platz
- Severinskirchplatz
- Severinskloster
- Hirschgésschen
- teilw. An der Eiche
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SeverinstraBe heute

Severinstralle heute CI m a n
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Die Marke Severinstrale CI m a -

Herkunft:
tief verwurzelt in der
Kélner Geschichte

Kompetenzen:
individueller Einzelhandel - lokale
Kultur - hohe Wohnqualitat

Charakter:
,kolsche Veedel”

[ =T

Fotos: cima (2015), www.odeon-koeln.de
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Das Zukunftsprofil Severinstra3e CI m a -

SeverinstraBe
,,900 Meter kélsche Siidstadt®

- vﬁ A
stadtisches qualitatsvoll erlebbare Heimat des

Leben im und individuell Kélner kélschen
Einkaufen Geschichte Jefohls

=

Veedels- Veranstal-

entwicklung tungen Service Marketing

Handlungsfelder
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Organisatorische Zustdndigkeiten c I m a .

SeverinstraBe
,,900 Meter kdlsche Siidstadt®

‘ I 1 ==
& SWgtisches qualititsvoll und ! "Nﬁ ,Heimatides kblsc
_ Leben im Veedely: lindividuell Einkatfen® ~ KolnefiGesdhichte 7 1 Jefohls
Veedels- Veranstal- Service Marketin
entwicklung tungen g
= Vernetzung = GroBevents Sauberkeit + = Kommunikations-
Severinstrale - = Veedelsveran- Sicherheit strategie
Severinsviertel staltungen = Digitalisierung = Corporate Design
= Branchenmix = Stammtische = Erreichbarkeit = Marketing-
= Immobilien- = spezielle Aktionen instrumente
entwicklung L
: IG Severinsviertel +
ISG Severinstrae IG Severinsviertel IG Severinsviertel ISG SeverinstraBe
Handlungsfelder
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ISG SeverinstraBe CI ma
Handlungsfelder und MaRnahmen n

SeverinstraBe
,,900 Meter kélsche Siidstadt®

Veedelsentwicklung Marketing

MaBnahmen MaBnahmen

= 01: Immobilienberatung = 01: Marketingkampagne ,,Shoppen im

= 02: Eingangstore im Norden und Stiden Severinsviertel*

= 03: Begriintes Severinsviertel = 02: Biicher- oder Designflohmarkt An der Eiche
= 04: Beleuchtung besonderer Gebaude = 03: Kaffee un Kooche - am Karl-Berbuer Platz
= 05: Erlebbare Historie des Veedels = 04: Musikalischer Mittag auf dem

= 06: Sonderkonditionen fiir ISG-Mitglieder Severinskirchplatz

07: Quartiershausmeister 05: Weihnachtsbeleuchtung

06: Webe- und Offentlichkeitsarbeit

14
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ISG MalRnahmen

Veedelsentwicklung

Projekt 02:

Projekt 01:

Projekt 03:

Illumination der

. Begriintes Severinsviertel
Eingangstore

Immobilienberatung

Vesdeloantcung cima.

Projeit 04: Projekt 05:

Erlebbare Historie

Beleuchtung besonderer
Gebaude
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ISG MalRnahmen

Veedelsentwicklung

25.05.2016

Projekt 06:

Sonderkonditionen fiir I1SG-

Mitglieder

ISG MalRnahmen

Veedelsmarketing

Projekt 07:

Quartiershausmeister

Projekt 01:

Marketingkampagne:
Shoppen im Severinsviertel

Projekt 02:

Biicher-/ Designflohmarkt
An der Eiche

X EEIEIT

Projekt 03:

Kaffee un Kooche
am Karl-Berbuer-Platz
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ISG MalRnahmen

Veedelsmarketing

Projekt 04:

Projekt 06:

_ Werbe- und
Offentlichkeitsarbeit

Projekt 05:
Musikalischer Mittag auf Weihnachtsbeleuchtung

dem Severinskirchplatz

o

Das Severinsviertel

K Die kolsche Sidstadt
~ v

ISG SeverinstraBe CI ma
Handlungsfelder und MaRnahmen n

SeverinstraBe
,,900 Meter kélsche Siidstadt®

Veedelsentwicklung Marketing

MaBnahmen MaBnahmen
= 01: Immobilienberatung = 01: Marketingkampagne ,,Shoppen im
= 02: Eingangstore im Norden und Stiden Severinsviertel*

02: Biicher- oder Designflohmarkt An der Eiche
= 04: Beleuchtung besonderer Gebaude 03: Kaffee un Kooche - am Karl-Berbuer Platz
= 05: Erlebbare Historie des Veedels 04: Musikalischer Mittag auf dem

= 06: Sonderkonditionen fiir ISG-Mitglieder Severinskirchplatz

. 05: Weihnachtsbeleuchtung

06: Webe- und Offentlichkeitsarbeit

= 03: Begriintes Severinsviertel

07: Quartiershausmeister

20
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Immobilien- und Standortgemeinschaften (ISG) CIma

Die zulassigen Verteilungsmafstébe

25.05.2016

Mogliche Berechnungsgrundlage zur Bestimmung der
ISG Abgabe (It. § 4, Abs. 6 ISG-Gesetz)

= der Einheitswert des Grundstiicks

des Grundstiicks
= die Grundstiicksflachen

= die Grundstiicksseite entlang der ErschlieBungsanlage

Die VerteilungsmaRstabe konnen verbunden werden.

In der Praxis wird fast ausschlieBlich der Einheitswert
verwendet.

Fotos: cima (2016)

= die Art und das Mal} der baulichen oder sonstigen Nutzung
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ISG SeverinstraBe CI m a

Aufstellung der MaBnahmen und Kosten n
MaRBnahmen
(Sach-/ Fremdkosten und Personalkosten) 1. Jahr 2. Jahr 3. Jahr Gesamtkosten
Immobilieneigentiimerberatung 6.500 € 8600 € 8600 € 23.700 €
Illumination der Eingangstore Severinstrale 0€ 9.900 € 9.900 € 19.700 €
Begriintes Severinsviertel 3.100 € 3.100 € 3.100 € 9.200 €
Beleuchtung besonderer Gebdude 0€ 7.400 € 14.800 € 22.200 €
Initiative "Erlebare Historie" 2.500 € 3.700 € 2.500 € 8600 €
Sonderkonditionen ISG Mitglieder 2500 € 2500 € 2500 € 7.400 €
Quartiershausmeister 10.500 € 10.500 € 10.500 € 31.400 €
Marketingkampagne "Shoppen im
Serverinsviertel" 12.300 € 8600 € 8600 € 29.600 €
Design-/ Flohmarkt An der Eiche 2.500 € 2500 € 2.500 € 7.500 €
[Kaffee un Kooche am Karl-Berbuer-Platz* 2.500 € 2500 € 2.500 € 7.500 €
Musikalischer Mittag Severinskirchplatz 2500 € 2500 € 2500 € 7.500 €
Weihnachtsbeleuchtung 24.700 € 6.200 € 0€ 30.800 €
Werbe- und Offentlichkeitsarbeit 9.900 € 9.900 € 9.900 € 29.600 €
Summe 79.500 € 77.900 € 77.900 € 234.400€

Quelle: cima (2016)
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ISG SeverinstraBe c I m a
Aufstellung der MaBnahmen und Kosten n
1. Jahr 2. Jahr 3. Jahr Gesamtkosten
MaRnahmen
(Sach-/ Fremdkosten und Personalkosten) 79.500 € 77900 € 77900 € 234400 €
Organisation
Allgemeine ISG Organisation (Personal) 5.000 € 5.000 € 5.000 € 15.000 €
Allgemeine ISG Organisation (Sachkosten) 1500 € 1.500 € 1500 € 4.500 €
Anteilige Kosten fiir Geschaftsstelle 6.000 € 6.000 € 6.000 € 18.000 €
Prozesskontrolle, Steuerberatung,
Rechtsberatung, Versicherungen 3.000 € 3.000 € 3.000 € 9.000 €
Summe 15.500 € 15.500 € 15.500 € 46.500 €
Unvorgesehenes/ Reserve 3 % der Kosten
fir MaBnahmen + Organisation 2.800 € 2.800 € 2.800 € 8.400 €
Kosten inkl. Reserve 97.600 € 96.000 € 96.000 € 289.500 €
Verwaltungsgebihren Stadt Koln
bis max. 3 % der Gesamtkosten 2.900 € 2.900 € 2.900 € 8.700 €
Gesamtkosten ISG SeverinstraBe (gerundet) 100.600 € 98.900 € 98.900 € 298.200 €

Quelle: cima (2016) 23

ISG Severinstrae c I m a
Beitrdge fir den einzelnen Hauseigentimer n

Erkldrtes Ziel ist es, die folgenden jahrlichen Belastungen nicht zu {bersteigen:

max. max.

500 €/ Jahr 1.250 €/ Jahr
Eigentumswohnung Wohn- und Geschaftshaus Wohn- und Geschaftshaus
mit einem mit einem Einheitswert mit einem Einheitswert
Einheitswert bis 100.000 € bis 250.000 €
bis 10.000 €

Jeder Eigentimer zahlt 1,5 % vom Einheitswert seines Objektes iber die
Gesamtlaufzeit von 3 Jahren.

24
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Weitere Finanzmittel CI m a n

Beitrdge der Stadt Kéln

= Das ISG-Gesetz sieht keine finanzielle Verpflichtung der Stadt
zur Mitfinanzierung vor.

= Stadt hat bereits die Finanzierung der Konzeptentwicklung und
des Verfahrens bis zur Antragsstellung tibernommen.

Beitrage Dritter

= ISG-Initiativen werden vielfach durch allgemeine oder
projektbezogene Sponsorengelder finanziell unterstiitzt.

= Entsprechende Gesprache werden derzeit gefiihrt.

Fotos: cima (2016) 25

ISG SeverinstraBle CI m a
Handlungsfelder und Malnahmen n

SeverinstraBe
,,900 Meter kélsche Siidstadt®

Veedelsentwicklung Marketing

MaBnahmen MaBnahmen

= 01: Immobilienberatung = 01: Marketingkampagne ,,Shoppen im

= 02: Eingangstore im Norden und Siiden Severinsviertel*

= 03: Begriintes Severinsviertel = 02: Biicher- oder Designflohmarkt An der Eiche
= 04: Beleuchtung besonderer Gebaude = 03: Kaffee un Kooche - am Karl-Berbuer Platz
= 05: Erlebbare Historie des Veedels = 04: Musikalischer Mittag auf dem

= 06: Sonderkonditionen fiir ISG-Mitglieder Severinskirchplatz

= 07: Quartiershausmeister = 05: Weihnachtsbeleuchtung

06: Webe- und Offentlichkeitsarbeit
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Vielen Dank fiir lhr Interesse!

Wir laden Sie herzlich ein,
anschlieBend weiter zu diskutieren.
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