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Immobilienberatung
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Reden wir daruber.
Wir freuen uns
auf lhre Fragen.
CIMA
Beratung + Management GmbH
haensch@cima.de
Telefon 0221-93729620
Immobilien- und
Standortgemeinschaft SeverinstraBBe
info@isg-severinstrasse.de
Telefon 0221-315138
Stadt Koln
Amt fiir Stadtentwicklung und Statistik
marc.hoehmann@stadt-koeln.de
Telefon 0221-22124696
Weitere Informationen:
www.isg-severinstrasse.de
Unterstiitzung:

hS

SEVERINSTRASSEEN.

|-a:e- Stadt Kéln

Die Oberblrgermeisterin

Amit fir Stadlenwicklung und Statistik

Dieser Flyer stellt eine Information der Immobilien- und Standortgemeinschaft SeverinstraBe dar und keine verbindliche Antragsunterlage nach dem ISGG NRW.
Impressum: Dr. Wolfgang Haensch, Immobilien- und Standortgemeinschaft SeverinstraBe, CIMA Beratung + Management GmbH (Herausgeber, Druck und V.i.S.d.P),

Eupener StraBe 150, 50933 KélIn, Registergericht Miinchen, HRB 85 796

Gestaltung: www.e-b-design.de
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“ SeverinstralBe

Informationen zur
Grindung der gesetzlichen

Immobilien- und
Standortgemeinschaft
Severinstral3e

Liebe Hauseigentumer!

Schon haben wir es hier ...

Die Gewerbetreibenden des Kdlner Seve-
rinsviertels sind schon seit vielen Jahren
in der Interessengemeinschaft Severins-
viertel e. V. (IGS e. V.) organisiert. Aus
dem bestehenden Verein heraus hat sich
eine Projektgruppe gebildet, die mit der
Griindung einer Immobilien- und Stand-
ortgemeinschaft (ISG) fiir die Severin-
straBBe die Hauseigentiimer aktiv an der
Veedelsentwicklung beteiligen mdchte.

Rechtliche Grundlage der ISG Initiative

Mit dem Inkrafttreten des Immobilien- und
Standortgemeinschaftengesetzes (ISGG
NRW) im Juni 2008 bestehen die rechtli-
chen Voraussetzungen aus dem freiwilligen
Verbund der lokalen Akteure eine Initiative
der Haus- und Grundstickseigentlimer, der
Gewerbetreibenden und der Anwohner mit
einem klar definierten MaBnahmen- und
Finanzierungsplan zu entwickeln.

Eine Immobilien- und Standortgemeinschaft
ist ein Zusammenschluss von Grundei-
gentiimern und Gewerbetreibenden eines
Gebiets. Die Initiative geht dabei von den
lokalen Akteuren aus, die gemeinsam fir
einen fixierten Zeitraum von bis zu finf

Eigentumswohnung
mit Einheitswert
bis 10.000 €

max. 50 €
pro Jahr

Jahren ein MaBnahmen- und Finanzie-
rungsplan zur Attraktivitdtssteigerung

des Quartiers entwickeln. Das Gebiet der
ISG ist dabei grundstlicksgenau festzule-
gen. Die Stadt prift das Konzept auf die
Ubereinstimmung mit den stddtebaulichen
Zielen und unterrichtet alle betroffenen
Grundeigenttiimer und Erbbauberechtigten
schriftlich tber die Initiative. Die unterrich-
teten Personen kdnnen der beabsichtigten
ISG-Griindung widersprechen.

Wie werden die Kosten verteilt?

Die Kosten fiir den klar definierten MaB-
nahmenplan werden auf alle Immobilien-
besitzer im ISG-Gebiet umgelegt. Der Ver-
teilungsmaBstab fur die jahrliche Abgabe
ermisst sich am Einheitswert lhrer Immo-
bilie. Dies ist ein Wert fiir unbebaute und
bebaute Grundstlicke, der von der Stadt
Ko6In auch als Bemessungsgrundlage fir
die Grundsteuer verwendet wird. Fiir die
ISG SeverinstraBe ist vorgesehen, dass
die ISG-Umlage Uber die Gesamtlaufzeit
von drei Jahren 1,5 % des Einheitswerts
betragt; damit liegen wir deutlich unter
den gesetzlich zulassigen 6 % uber einen
Zeitraum von drei Jahren.

Wohn- und Geschiftshaus
mit Einheitswert
bis 100.000 €

max. 500 €
pro Jahr

Vorteile fiir Sie als Eigentiimer

Die Wertsteigerung der Immobilie ist in
der Regel héher als der jahrliche Beitrag.
Ihnen wird eine gesicherte, transparente
und maBnahmenbezogene Finanzierung
wahrend der Laufzeit zugesagt, die ein kal-
kulierbares Risiko fir Immobilieneigentiimer
darstellt. Durch die Beteiligung aller Eigen-
tlmer im festgeschriebenen Projektgebiet
kann der Beitrag fir jeden Einzelnen
gering gehalten werden. Mit in der Regel
300-600 Euro jahrlichem Beitrag pro Im-
mobilie wird eine Investition von insgesamt
300.000 Euro fiir die SeverinstraBe generiert!

Mit welchen Kosten miissen Sie rechnen?

Das Gesamtbudget von rd. 300.000 Euro
bedeutet, dass die folgenden jahrlichen
Belastungen nicht Uberschritten werden.

Eigentums-  Wohn-und  Wohn- und
wohnung Geschéafts- Geschafts-
mit haus mit haus mit
Einheitswert  Einheitswert  Einheitswert
bis 10.000 €: bis 100.000 €: bis 250.000 €:
max. 50 € max. 500 € max. 1.250 €
pro Jahr pro Jahr pro Jahr

Wohn- und Geschiftshaus
mit Einheitswert
bis 250.000 €

max. 1.250 €
pro Jahr




Téglich frisch einkaufen

Historisches in Szene setzen

Beraten. Begrunen. Beleuchten. Esistinr veedel ..

Im Rahmen einer qualifizierten

Erstberatung durch Fachleute werden
Hauseigentlimern wichtige Hinweise fiir
den Werterhalt ihrer Immobilie gegeben.
Hierfur steht ein Beraterpool aus Archi-
tekten und Immobilienfachleuten zur
Verfiigung, die eine kostenfreie Beratung
zu Umbaumaoglichkeiten, marktiblichen
Mietpreisen, Férdermitteln etc. anbieten.

1 Immobilienberatung:

AuBerdem erscheint regelmaBig ein
Immobilienreport mit einem lokalen
Mietpreisspiegel und aktuellen Stand-
ortinformationen. Dieser stellt ein gutes
Standortmarketinginstrument bei Maklern,
Projektentwicklern etc. dar, trdgt mit zur
Verbesserung des Branchenmixes bei und
fiihrt langfristig zum Abbau von Leer-
standen.

Die ISG

® baut einen Beraterpool aus Architekten
und Immobilienfachleuten auf,

e erstellt einen jahrlichen ,Immobilien-
report SeverinstraBe” mit Mietspiegel,
Branchenmixanalyse etc. fir Haus-
eigentiimer, Makler und ansiedlungs-
interessierte Unternehmen,

* wirdigt beispielhafte Sanierungs-
maBnahmen im Quartier.

Eingangstore im Norden
und Siiden:
Das ISG-Gebiet erstreckt sich linear

von der Torburg im Stden bis zur Kirche
St. Johann Baptist, allerdings fehlt im Nor-
den ein optisch wahrnehmbarer Eingang.
Die Torburg wirkt vor allem in den Abend-
und Nachstunden mit ihrem derzeit
dunklen Durchgang wenig anziehend und
wird von einigen Passanten durchaus als
Angstraum wahrgenommen.

Der Durchgang wird ansprechend illu-
miniert und in diesem Zuge erhalt auch
das nordliche Ende des ISG-Gebiets eine
geeignete stadtgestalterische Eingangstor-
situation, die z. B. aus Richtung Waidmarkt
kommend weithin sichtbar ist und das
Interesse auf die SeverinstraBBe zieht.

Die ISG

® entwickelt in enger Zusammenarbeit mit
der Stadt KéIn und RheinEnergie abge-
stimmt auf die Planungen fir die Std-
fassade und das stadtische Beleuch-
tungskonzept eine Mdglichkeit, dass die
Torburg als einladender Durchgang und
nicht als optische Barriere wahrgenom-
men wird,

® entwirft fiir das nordliche Ende des
Haupteinkaufsbereichs einen einladen-
den, gut sichtbaren Veedelseingang.

Begriinte SeverinstraBe:

Die erst jlingst abgeschlossene

Neugestaltung der SeverinstraBe mit
ihrer klaren linearen stadtebaulichen Aus-
richtung wirkt modern. Der ebenengleiche
StraBenraum ist flr FuBganger, Radfahrer
und Autofahrer angenehm, allerdings
schrankt der enge StraBenquerschnitt
die Méglichkeiten fur eine Begriinung
des 6ffentlichen Raums deutlich ein und
das StraBenbild wirkt flr viele Betrachter
niichtern und wenig einladend.

Eine pflegeleichte, vertikale Begriinung
lockert das StraBenbild auf und sorgt vor
allem in den Sommermonaten fir eine
deutliche Verschonerung. Zur Schaffung
weiterer tempordrer griiner Inseln kdnnten
Pflanzbehalter fiir ein Urban Gardening-
Projekt sowohl mit Zier- als auch mit
pflegeleichten Nutzpflanzen aufgestellt
werden.

Die ISG

® entwickelt in enger Abstimmung mit
der Stadt KéIn ein auf das Gestaltungs-
handbuch abgestimmtes Pflanzkonzept
flr eine vertikale Begrlinung,

o schafft PflanzgefdBe an und koordiniert
die Pflege bzw. Wasserung,

® informiert die Bewohner liber Mdglich-
keiten des Urban Gardenings und findet
gemeinsam mit der Stadt eine Lsung
zur Umsetzung des Projekts.

Geschichte erleben

Shoppen in kleinen Fachgeschiften

Mit lhrer Unterstiitzung bringen wir das Severinsviertel voran.

Die SeverinstraBBe weist eine gro-

Be Anzahl markanter Geb3ude auf.
Angefangen von der Pfarrkirche St. Severin
und der Severinstorburg sind das Mutterhaus
der Augustinerinnen, das Haus Balchem wie
auch einige Wohn- und Geschaftshauser von
besonderer architektonischer und stadtebau-
licher Qualitat. Diese soll mit der Ausleuch-
tung ausgewahlter Gebdude und architekto-
nisch hochwertiger Fassaden betont werden.
Das vorhandene, im FuBweg eingelassene
Lichtband wird aufgegriffen, um durch eine
angenehme llluminierung fiir eine Erhéhung
der Aufenthaltsqualitdt und des Sicherheits-
geflihls zu sorgen.

4 Beleuchtung besonderer Gebaude:

Die ISG

® wihlt gemeinsam mit der Stadt Kdln
und der RheinEnergie in Absprache mit
den Hauseigentlimern geeignete Fassa-
den aus, die illuminiert werden sollten,

® entwickelt gemeinsam mit Fachplanern
in Abstimmung mit der Stadt Koln, der
RheinEnergie unter Beriicksichtigung
des Beleuchtungskonzepts und des
Gestaltungshandbuchs ein schliissiges
Gesamtkonzept fiir Fassaden, Platze,
Torburg und Nordeingang,

® |eistet eine Anschubfinanzierung fir die
ausgewahlten Immobilien, die dafir
sorgt, dass in Zusammenarbeit von
Lichtplaner und Hauseigentiimer eine
Detailplanung aufgestellt wird.

Seit der Romerzeit hat die Severin-

strale eine bewegte Geschichte erlebt
und spielte in der Kélner Stadtentwicklung
zu jeder Zeit eine wichtige Rolle. Die zahl-
reichen Kirchen und Kapellen entlang der

5Erlebbare Historie des Veedels:

StraBe spiegeln ebenfalls die historische
Bedeutung wider. Seit dem 19. Jahrhundert
war das Viertel auBerdem wichtiger Ge-
werbestandort. In zahlreichen Gebiuden,
Kichen, Hinternéfen und auf den Platzen
des Veedels finden sich noch Zeugen der
vergangenen Zeit. Einige befinden sich auf
Privatgrund oder werden im dffentlichen
Raum gar nicht als Besonderheit wahr-
genommen. Neben den baulichen Zeugen
haben eine Reihe prominenter Personlich-
keiten im Veedel gelebt, gewirkt und sind
teilweise noch heute dort zuhause.

Die ISG

® sammelt Besonderheiten des Veedels
und flihrt bereits bestehende Angebote
zusammen,

® entwickelt und vermarktet gemeinsam
mit Partnern individuelle, zielgruppen-
spezifische Veedels-Touren,

® platziert die veedeltypischen Besonder-
heiten auch online. Sie bietet so die M&g-
lichkeit, sich vorab zu informieren, um
anschlieBend das Veedel zu besuchen.

Sonderkonditionen
6 fiir ISG-Mitglieder:

Die Mehrzahl der ansassigen
Unternehmen sind Kleinbetriebe; viele
Hauseigentiimer sind Privatpersonen, die
bei Versicherungen, Strombezligen und
anderen Dienstleistungen (Kurierdienste,
Reinigungsfirmen etc.) nicht auf Sonder-
tarife fir GroBunternehmen zuriickgreifen
konnen. Fir die ISG-Mitglieder werden
Sondertarife mit geeigneten Partnern ver-
einbart, die fir jeden einzelnen der ansads-
sigen Unternehmen und der Eigentlimer
konkrete Kostenvorteile darstellen. Die
Anbieter profitieren von dem erhéhten

Auftragsvolumen, das sie in der Severin-
straBBe erzielen.

Die ISG
e schlieBt Rahmenvertrage mit
relevanten Anbietern ab,
® pietet den Hauseigentlimern mit
den Sonderkonditionen einen konkreten
Gegenwert zur geleisteten ISG-Umlage,
® sorgt flr eine Reduzierung der Betriebs-
kosten fiir Hauseigentlimer und Mieter.

Quartiershausmeister:
7 Die ISG SeverinstraBBe beschaftigt ei-

nen Quartiershausmeister, der sich als
Kiimmerer und ,gute Seele des Quartiers"
versteht. Er ist direkter Ansprechpartner
fir Eigentlimer und Mieter, fiir den Birger
eine Schnittstelle zur Verwaltung und an-
deren Institutionen (z. B. AWB). Er beseitigt
Missstande, kleinere Verunreinigungen,
koordiniert die Pflege der Begriinung und
der Weihnachtsbeleuchtung oder verstan-
digt die zustandigen Stellen.

In Absprache mit den Eigentlimern und der
Stadt K&In fuhrt er kleinere Reparaturen
bzw. Reinigungsarbeiten durch. Darlber
hinaus kann er auf Wunsch und gegen
gesonderte Kostenerstattung ggfs. auch
spezielle Servicedienstleistungen fiir Haus-
eigentiimer und Handler tbernehmen (z. B.
Winterdienst, Umzugshilfe).

Die ISG

e stellt mit dem Quartiershausmeister die
Prasenz der Initiative im Quartier sicher,

¢ finanziert die Basisleistungen fir Haus-
eigentlimer und Gewerbetreibende aus
den allgemeinen ISG-Mitteln.

Die Schokoladenseiten des Veedels sichtbar machen

Menschen. Musik. Marketing. Esist Ihre Sache ...

Marketingkampagne
8 «Shoppen im Severinsviertel"

Im Quartier gibt es eine beachtliche
Zahl qualitatsorientierter Fachgeschafte.
Allerdings ist z. B. in den SeitenstraBen
eine im Vergleich zur SeverinstraB3e eher
geringe Passantenfrequenz festzustellen,
sodass die dort ansassigen Fachgeschaf-
te nicht von der Anziehungskraft der
HaupteinkaufsstraBe profitieren.

Um zu zeigen, welch hohe Dichte hoch-
wertigen Einzelhandels auf den 900
Metern kolscher Stidstadt vorhanden ist,
wird eine Online-Plattform aller (inhaber-
gefuihrten) qualititsorientierten Fach-
geschafte zusammen gestellt, in der sie
unabhangig von ihrer Lage im Projektge-
biet prasentiert werden.

Die ISG

® entwickelt gemeinsam mit den
interessierten, qualitatsorientierten
Héndlern ein spezielles Marketing-
konzept fir die Férderung der
entsprechenden Anbieter (Aktionen,
Webauftritt, Feste, Vernissagen etc.)
und setzt es um,

® nutzt die Positivbeispiele zur gezielten
Beratung der lbrigen ansdssigen
Héndler.

An der Eiche

Der Platz An der Eiche ist umgeben
von Gastronomiebetrieben mit AuBenbe-
stuhlung, einem Kinderspielplatz, Wohn-
bebauung und einigen wenigen Einzel-
handelsgeschaften. Der beschauliche Platz
selber wird wenig genutzt und dient u. a.
Fahrradern, Motorréadern und Rollern als
Abstellanlage.

9 Biicher- oder Designflohmarkt

Uberschaubare Veranstaltungsformate

(z. B. Flohmaérkte fir Buicher, Antiquitaten
oder besonderes Design), sollen auf dem
Platz begleitet von einem passenden Rah-
menprogramm (Weinverkostung, Lesung
etc.) etabliert werden.

Die ISG

® identifiziert Zielgruppen und Formate,
flr die der Platz ein geeigneter
Veranstaltungsort sein konnte,

e entwickelt mit den Anliegern des
Platzes ein Veranstaltungsformat,
organisiert und bewirbt dieses.

.Kaffee un Kooche"
1 O am Karl-Berbuer Platz
Der Karl-Berbuer-Platz behei-

matet den Karl-Berbuer-Brunnen (Nar-
renschifforunnen). Der trotz der zentralen
und verkehrsginstigen Lage ruhige Platz
wird heute hauptsachlich als Durchfahrt
und Parkflache genutzt. Die auf dem Platz
installierten Sitzgelegenheiten sind nur
schwach frequentiert.

Im Severinsviertel sind neben Studenten
und jungen Familien auch viele altere
Menschen heimisch. Damit alle Bewohner
Gelegenheit bekommen sich kennenzu-
lernen und als Nachbarschaft zusam-
menwachsen, wird der Platz als Ort der
Begegnung genutzt.

Die ISG

® hilft den Anliegern bei der Entwicklung
und Organisation eines Veranstaltungs-
formats,

® nutzt die bestehenden Kontakte der
|G Severinsviertel zu lokalen Kiinstlern
und Gastronomen,

® bewirbt die Veranstaltungsreihe im
Rahmen ihrer allgemeinen Offentlich-
keitsarbeit online und offline.

Individuelle Einkaufsmdéglichkeiten fordern

¥

Den Severinskirchplatz vielfaltig nutzen

Wir haben viele Ideen. Jetzt brauchen wir lhre Hilfe.

Severinskirchplatz:

Der Severinskirchplatz ist der
einzige unmittelbar an die SeverinstraBe
angrenzende urbane Platz, wird jedoch
mit wenigen Ausnahmen (z. B. Weiber-
fastnacht, Weihnachtsbaum, Gebraucht-
Fahrradmarkt) wenig genutzt. Zweimal
wochentlich findet der Oko-Markt statt.

1 1 Musikalischer Mittag auf dem

In den Sommermonaten wird fir Ein-
wohner, Gaste und im Veedel Arbeitende
ein Programm wdochentlich wiederkeh-
render Veranstaltungen zur Mittagszeit
(kleinere Konzerte o. 4.) zusammenge-
stellt. Gastronomen aus der Slidstadt
sowie lokale und regionale Musiker
bekommen Gelegenheit, sich und ihr
Angebot zu prasentieren.

Die ISG

e stimmt das Gesamtkonzept mit
beteiligten Akteuren (Kirchengemeinde,
Stadt, lokale Gastronomen) ab
und holt die entsprechenden
Genehmigungen ein,

® {ibernimmt die Konzeption und
Durchfiihrung der einzelnen
Veranstaltungen sowie die Offentlich-

keitsarbeit.

Weihnachtsbeleuchtung:
1 2 Die aktuelle Beleuchtung ist

in die Jahre gekommen; viele
Elemente sind inzwischen defekt und
werden nicht mehr aufgehédngt, sodass
keine durchgehende Beleuchtung in der
dunklen Jahreszeit méglich ist. Auch sind
die derzeit vorhandenen Sternschnuppen
noch nicht mit LED-Technik ausgestattet.

Als Kooperationsprojekt zwischen
Interessengemeinschaft Severinsviertel,
Immobilien- und Standortgemeinschaft
sowie Einzelsponsoren werden neue
Lichtelemente mit energiesparender
LED-Technik angeschafft, um zuklinftig
wieder fir weihnachtliche Stimmung im
gesamten odffentlichen Raum der Sever-
instraBBe zu sorgen.

Die ISG

® holt Angebote fiir die Neuanschaffung
einer Weihnachtsbeleuchtung ein,

® koordiniert die Kostenteilung mit der
IG SeverinstraBe und akquiriert
Einzelsponsoren,

® {ibernimmt die anteiligen Kosten fiir
die Neuanschaffung sowie die Kosten
flr die Wartung wahrend der ISG-
Laufzeit von drei Jahren.

Werbe- und
1 3 Offentlichkeitsarbeit:
Die bestehende Interessenge-

meinschaft Severinsviertel und die neue
ISG arbeiten im Bereich der Presse- und
Offentlichkeitsarbeit eng zusammen und
blindeln die Kompetenzen. Alle Veran-
staltungen und Projekte der ISG wer-
den online und offline aufbereitet, um
hochste Transparenz zu gewahrleisten.

Mit einem modernisierten Web-Auftritt,
der IGS und ISG représentiert, kann die
StraBe mit allen Handlern, Dienstleistern
und sonstigen Angeboten (z. B. Kampag-
ne ,Shoppen im Severinsviertel”, ,erleb-
bare Historie") einheitlich in der gesam-
ten Stadt vermarktet werden.

Die ISG

® prasentiert die Unternehmen aus
dem Quartier auf der Website,

® macht auf die Besonderheiten des
Veedels und kulturelle Angebote
aufmerksam,

e informiert Anwohner, Gewerbe-
treibende und Hauseigentlimer online
und offline tber die eigenen Aktivitaten
und Planungen.



